Az ingatlan befektetési korlatra vonatkozo Hpt. eléirasok értelmezése a kozvetetten a
Bank tulajdonaban allo, a Bank altal hitelezett, de idékozben work-out kezelésbe vett
ingatlan befektetési tarsasagok vonatkozasaban

l. TENYALLAS

A Bank kozvetett médon kisebbségi tulajdonosa tobb ingatlanfejlesztési célra létrehozott
projekttarsasagot eltér0 mértékben tulajdonlé vagyonkezeld tarsasagnak. A tobbségi
tulajdonos a jovoben nem kivan tulajdonosi kontrollt gyakorolni a projekttarsasagok felett,
igy a portfolio értékesitését tiizte ki célul. A Bank a kizarolagos hitelezdje tovabba ezeknek a
projekteknek, igy kisebbségi tulajdonosként és finanszirozoként egyarant a projektek
értékesitésére vagy a lehetséges legnagyobb mértékii veszteségmérséklésre torekszik.

A Bank az ingatlanfejlesztési portfolié tobb projektjét dokumentaltan work-out kezelésbe
vette a veszteség mérséklése céljabol.

1. A JOGKERDES

A Bank kérdése, hogy a Hpt. 84. § (1) bekezdés a) pontjara is tekintettel, abban az esetben,
amennyiben az egyes projekttarsasagok tobbségi tulajdona és kontrollja a Bankhoz keriilne, a
veszteségmérséklés céljabol work-out kezelésbe keriilt ingatlanbefektetéseket a Hpt. 83. § (4)
szerint be kell-e szamitania a Bank ingatlanbefektetési limitjébe?

A Hpt. 84. § (1) bekezdés szerint a hitelintézet 6sszes — a kozvetlen bankiizemi célt szolgalo
¢s a (2) bekezdésen kiviili — ingatlanba torténd befektetése nem haladhatja meg a szavatolo
toke Ot szazalékat. A Hpt. 84. § (2) bekezdés szerint a hitelintézetnek tevékenysége soran

a) a 83. § (4) bekezdése szerinti hitel-ingatlan cseretligylet,

b) a csddeljarasrol és a felszamoldsi eljarasrol szold 1991. évi IL. torvény (Cstv.) 56. § (2)

bekezdése, és

C) a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIL térvény (Vht.)

alapjan megszerzett ingatlanokat harom éven beliil el kell idegenitenie.

A Hpt. 83. § (4) bekezdés szerint a korlatozadsoknal nem kell figyelembe venni tovabba a
hitelintézet tulajdonaba csak atmenetileg, a szerzés idépontjatdl szamitott legfeljebb
haroméves iddtartamra, pénziigyi szolgaltatasbol szdrmazd veszteség meérseklés céljabol,
illetdleg hitel-tulajdonrész csereiigylet vagy felszamolas kovetkeztében kertilt — elkiilonitetten
nyilvantartott és elkiilonitetten kezelt, rendszeresen mindsitett — tulajdoni hanyadokat.

1. AZ ALLASFOGLALAST KERO ALLASPONTJA

A Bank ingatlanfejlesztési portfolidjanak tobb projektje 2011. oktobertdl az dokumentaltan
work-out kezelésbe keriilt veszteség mérséklés céljabol, igy a Bank értelmezése szerint ezeket
az ingatlanokat nem kell figyelembe venni a Hpt. 84. § (1) bekezdése szerinti
ingatlanbefektetési limit szamitasakor.



V. A FELUGYELET ALLASPONTJA

A Hpt. 83. § (4) bekezdése a befektetési korlatok vonatkozasdban harom kivételes
esetkort/szerzési modot hataroz meg a

- veszteség mérséklése, illetdleg

- hitel-tulajdonrész cseretigylet, vagy

- felszamolas
kovetkeztében a hitelintézethez keriilt tulajdoni hanyadok vonatkozaséban.

A Hpt. 84. § (2) bekezdésében megfogalmazott kivételek koziil az a) pont hivatkozik vissza a
83. § (4) bekezdésére, az ott talalhato felsorolasbol csak a hitel-csereligyleteket nevesitvén.

A Hpt. 83. § (4) bekezdésének és a 84. § (1)-(2) bekezdésének egyiittes értelmezése alapjan az
ingatlan befektetési korlatok szamitasakor az alabbiakat lehet figyelmen kiviil hagyni:

- a hitel-tulajdonrész csereligyletek révén atmeneti jelleggel szerzett ingatlan tulajdoni
hanyadokat, ha azokat a hitelintézet elkiilonitetten kezeli és tartja nyilvan, valamint
rendszeresen min0siti,

- aCstv. 56. § (2) bekezdése szerinti eljarasban, a felszamolasi eljarasban a birdsag altal
a be nem hajtott kdvetelések és az értékesitetlen vagyontargyak hitelezék kozotti
felosztasa révén a hitelintézet altal megszerzett ingatlanokat,

- aVht. alapjan megszerzett ingatlanokat.

Fontos megjegyezni, hogy a Hpt. 84. § (2) bekezdés a) pontja csak a hitel-tulajdonrész
csereligyleteket nevesiti a 83. § (4) bekezdésében 1évé felsorolasbol, igy a
veszteségmérséklési jogeim dnmagaban nem értékelhetd, csak a hitel-tulajdonrész csereiigylet
mogottes motivaciojaként vehetd figyelembe; tovabba hangstlyozzuk, hogy az ingatlan
befektetési limit szdmitasakor csak a hitel-tulajdonrész cseretligylet révén a hitelintézethez
keriilt tulajdoni hanyadokat lehet figyelmen kiviil hagyni, a kordbban is a hitelintézet
tulajdonaban all6 részesedéseket tovabbra is bele kell szdmitani a limitbe.

A Banknak a fenti szempontok szerint kell atvizsgalnia az érintett ingatlan portfoliot és
mérlegelnie, hogy a work-out kezelésbe vett ingatlan mekkora hanyadat kell figyelembe
venni, illetve lehet figyelmen kiviil hagyni a Hpt.-ben nevesitett ingatlan befektetési limitek
szamitasakor.

*k%k

A Feliigyelet a véleményét kizardlag a Bank altal rendelkezésre bocsatott informaciok alapjan
alakitotta ki. Az abban foglalt egyedi jogértelmezés csak a Bank altal eléadott tényallasra
vonatkozik. A Feliigyelet véleménye nem tekinthetd kotelezd erejli allasfoglalasnak, a benne
foglaltaknak mas hatdségra, illetve a birdsagra nézve nincs kotelezd tartalma.



