Tajékoztato a lakas-takarékpénztarak (Itp.) altal nyuajtott lakascéla
megtakaritasi és hitellehetéségekrol

A lakas-takarékpénztarakban clhelyezett megtakaritisok és a megtakaritasokhoz
kapcsolodo hitelfelvétel célja, hogy bizonyos elétakarékossagi ido elteltét és 0sszeg
elhelyezését kovetden, allami tamogatassal, biztonsagos keretek kozott, zart
rendszerben teremtse meg a lakasvasarlas, feltjitas, korszerisités pénziigyi feltételeit.

A lakas-elotakarékossag tehat megtakaritasi és hitellehetéség is egyben, igy a
lakas-elotakarékossagi  szerzodés élettartama két idoészakra bonthato: a
betétgyiijtési (minimalisan 4 év) és kolcsontorlesztési szakaszra. A rendszeres
lakédscélu megtakaritast (betétgylijtést) az allam tdmogatas nyljtasaval 0sztonzi. A zart
rendszer elénye, hogy mind a betéti, mind a hitelkamatok a teljes futamidére
rogzitettek. Elénye tovabba, hogy a lakaskoleson forint alapu, igy a vallalt havi
pénziigyi terhek elore kiszamithatoak.
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tamogatasra
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Lakas-takarékpénztari betétszerzodést barki kothet, allami tamogatas azonban csak a
devizabelfoldi (érvényes magyar hatdsagi igazolvannyal rendelkezd) lakas-
eldtakarékoskodd (tovabbiakban eldtakarékoskodo) igényelhet.

A lakés-takarékpénztarak miikodésére vonatkozd szabéalyokat a tobbszor modositott
1996. évi CXIII. torvény és a 215/1996. (XII. 23.) Korm. rendelet, valamint a
lakas-takarékpénztarak altalanos szerzodési feltételeirdl szolo 47/1997. (111.12.) Korm.
rendelet tartalmazza.



Mit vallal az elotakarékoskodo és mit a lakas-takarékpénztar?

Az elotakarékoskodo a szerzddés megkotésekor arra kotelezi magat, hogy egy
Osszegben vagy a megtakaritdsi 1d0 alatt (minimum 4 ¢€v) elére meghatarozott
rendszerességgel, egyenld részletek befizetésével betétet helyez el a lakas-
takarékpénztarnal.

A lakas-takarékpénztar vallalja, hogy a szerzédésben meghatarozott feltételek
teljesiilése esetén, az iizletszabdlyzatban rogzitett modszer szerint, a betétként
elhelyezett Osszeghez az allami tdmogatdson és a kamaton feliil lakascéli kolcsont
nyujt. A felvehetd lakaskolcson Osszege modozatoktol fiiggden eltérhet, mérteke a
teljes megtakaritassal megegyez6 vagy annal nagyobb Osszeg is lehet. (A lakaskolcson
Osszege = a szerzOdéses 0sszeg csokkentve a teljes megtakaritas 0sszegével.)

A szerzédésben meghatarozott osszeg tehat a lakas-eldtakarékoskodd altal vallalt
Osszes betételhelyezés, a betétre jovairt kamat, az allami tdmogatas, a tamogatasra
jovairt kamat és a futamidd végén a lakas-takarékpénztar 4ltal folyositando
lakaskolcson egyiittes Osszege. Az alabbi abra szemlélteti a lakéas-eltakarékossagi
szerzddés felépitését és a szerzddéses Osszeg alakulasat.
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Az osszeg felhasznalhato tobbek kozott

o lakotelek, lakds, csaladi hdz vagy tanyai lakoingatlan vasarlasara, €pitésére,
cser¢jére;

o lakasbérleti vagy lakashasznalati jog vasarlasa, ideértve a nyugdijashdzban a
jogosult élete végéig fennallo bérleti, lakdshasznalati jog vasarlasara;

e az clétakarékoskodd vagy kozeli hozzatartozdja hasznélataban 1€vé ingatlan
bdvitésére, feltjitasara, korszeriisitésere, helyreallitasara,

e az elotakarékoskodd vagy kozeli hozzatartozdja tulajdondban 1évd ingatlan
lakhatésagat javitdé kozmiivek, kommunalis Iétesitmények sajat vagy
onkorményzati kozmiifejlesztési tarsulat altal torténd megvalositasara,
felgjitasara. [Ilyen kdozmil példaul a csatorna, szilard burkolata ut, kdzponti
flités, jarda, aram-, gaz-, vizvezeték, kerités, arok, informatikai hal6zati
kapcsolat (telefon, kabeltelevizio, internet) kiépitése, felujitasa, stb.];

o tarsashazi vagy szovetkezeti lakasok lakéstulajdonosainak k6zos tulajdondban
1évo épiiletrészek felujitasra, korszerlisitésére;

e a fenti célok valamelyikére pénziigyi intézménytdl, biztositotarsasagtol,
munkaltatotdl vagy onkormanyzattol felvett kdleson kivaltasara.

A szerzodéskotéstol a hitel folyositasaig

Az Itp. kiilonb6z6 modozatokat hataroz meg, amelyek a kiilonb6z6 szerzédéses
feltételekben - kiilonosen a minimalis értékszamban, a betét és a lakaskodlcson
kamatfeltételeiben, valamint a torleszté részlet mértéke alapjan - kiilonboznek
egymastol.



A szerz6dés
megkotése,
megtakaritasi
1ddszak

Kiutalasi sorrend
felallitasa

Ertesités kiildése a
lakas-
elotakarékoskodo-
nak

* A felek a szerzodesben rogzitik, hogy az elotakarékoskodo 1'e11dsz%
teljesités esetén mikor fogja elérni az adott modozatra meghatarozott
minimalis értekszamot és minimalis megtakaritasi hanyadot. A
szerzodésben nem vallalhat arra kotelezettséget az 1tp., hogy mikor
fizeti ki a lakaskolesont.

*A minimalis értekszam az az ertékszam, amely alatt a szerzddeses
Osszeg nem kertilhet kiutalasra. Nem jelenti azonban a Kiutalas
idépontjat!

* A megtakaritasi 1d6 az els6 Dbetételhelyezéstol a megtakaritas
felvételéig eltelt 1do.

*A megtakaritas teljes Gsszege a megtakaritasi idészak alatt befizetett
betétbol, annak kamataibol, a jovairt allami tamogatasbol eés annak

kamataibol all. /

\

+A minimalis eértékszamok és megtakaritasi hanyadok ismeretében a
lakastakarékpénztar az eldtakarékoskodok kozott kiutalasi sorrendet
allit fel.

+A sorrend meghatarozasanal figyelembe veheté a szerzodéses osszeg
nagysaga, a megtakaritott osszeg, a jovairt kamat eés a lakaskolcson
torlesztésenek vallalt feltetele is.

~

*Az ltp. a szerzodesben meghatarozott idotartamon belil, a kiutalasi
feltételek meglétérol ertesiteést kuild az elétakarékoskodonak.

*Ebben keri az eldtakarékoskodo nyilatkozatat arrol, hogy a varhato
kiutalast az tgyfél részben vagy teljes egeszeében elfogadja-e, és
elfogadas esetén mikor kivanja folyosittatni az 6sszeget.

*Tajekoztatja tovabba az elotakarékoskodot arrél is, hogy az esetleges
hitelbiralathoz milyen iratokat/igazolasokat kell benyujtania.

~

+Az adott kiutalasi iddészak utolsd napjan a lakas-eldtakarékoskodok
nyilatkozata és az értekelési fordulénapon meghatarozott soirend
alapjan az ltp. déntést hoz a kiutalasi 6sszegbol kifizethetd szerzddeses
osszegekrol (allami tamogatassal novelt betétosszeg es lakaskoleson),
illetéleg betétosszegekrol.

+A Kkiutalasi idészak a lakas-elotakarékossagi szerzodeés megtakaritasi
idoszakanak lezarasat jelenti, elso napja az ertékelési fordulonap.




Az értesités kézhezvételét kovetoen az elotakarékoskodé eldontheti, hogy
elfogadja-e a varhato kiutalast, illetve a teljes lakaskdlcsonre, vagy csak egy részére
tart igényt. Amennyiben elfogadja a varhato kiutalast, donthet arrdl is, hogy az Gsszeg
vagy a lakaskolcson, illetdleg annak egy részének kifizetését egy késébbi idépontban
kéri (rendelkezésre tartas). A kiutalasi 1d6 — pozitiv hitelbirdlat esetében — a
hitelbirdlathoz sziikséges iratok/igazolasok benyujtasatol szamitott 3 honap.

A lakas-takarékpénztar a kiutaldsi id0szak elsd honapjaban értesitést kiild azon
elétakarékoskodoknak, akik megfelelnek az eléirasoknak, de a kiutalasi 6sszegbol
résziikre még nem utalhaté ki a szerzédéses osszeg. A pénztar nyilatkozatra kéri fel
az el6takarékoskodot, kivan-e tovabbi betéteket elhelyezni. A megtakaritas folytatasa
esetén a novekedd betétdsszeg tovabb kamatozik.

Fontos tudni, hogy a lakaskolcson Kifizetésének feltétele az elétakarékoskodo
hitelképessége. A szerzédésben fel kell sorolni, hogy a hitelképesség vizsgalata
soran az Itp. mely esetekben tagadhatja meg a kolcson folyodsitasat.

Ha az elétakarékoskod6 nem fogadja el a varhaté kiutalast, vagy errél idében nem
nyilatkozik, a szerzédés hatalyban marad, az addig clhelyezett betétosszeg tovabb
kamatozik. @A  kiutalasra vonatkoz6 1gényét barmikor benyujthatja az
elétakarékoskodd. A lakas-takarékpénztar a kovetkezd kiutalasi idészakban kiutalja
részére a szerzOdéses Osszeget, ha a feltételek ezt lehetové teszik. Lakasépités
finanszirozasa esetén a lakas-takarékpénztar a lakéskolcsont folyosithatja — az
épitkezés eldrehaladtanak megfelelden — részletekben is.

A lakas-elétakarékossag allami tAmogatasa

Az allami tdmogatas legalabb 4 megtakaritasi év és legfeljebb 10 megtakaritasi év
soran illeti meg az eld-takarékoskodot az altala befizetett betét 6sszegével aranyosan a
lakascélu felhasznalas esetén. Az erre vonatkozo kérelmet a szerzédéskotéskor a lakas-
takarékpénztarnal megtalalhato trlapon kell benyujtani. Egy személy javara csak egy
szerzOdés utan igényelhetd az allami tdmogatas. Egy csalddon belill mas-maés
kedvezményezett csaladtag javara tobb lakas-el6takarékossagi szerzodés is kdthetd,
igy az allami tamogatas megtobbszordzhetd.

Az allami timogatas az eldtakarékosodo altal az adott megtakaritasi évben betétként
elhelyezett 6sszeg 30%-a, maximum 72 000.-Ft/év, mely vissza nem téritendd
tamogatas. Abban az esetben, ha az iigyfél nem rendszeresen fizeti betéteit, akkor
eleshet az allami tAmogatas egy részétol.




Lakasszovetkezet ¢és tarsashaz esetében a tamogatds mértéke szintén a betétként
elhelyezett Osszeg 30%-a. Ezeknél a szerzddéseknél is meghatdrozza a torvény a
lakéasszamtol fiiggd maximalis tamogatasi 6sszeget, melyek a kovetkezoek:

2-4 lakésos épiiletnél 108 000 Ft
5-30 lakasos épiiletnél 144 000 Ft
31-60 lakésos épiiletnél 180 000 Ft
61-120 lakasos épiiletnél 216 000 Ft
121-180 lakasos épiiletnél 252 000 Ft
181-240 lakasos épiiletnél 288 000 Ft
241-nél tobb lakasos épiiletnél | 324 000 Ft

Az allami tamogatashoz valé jogosultsagot elveszti az eldtakarékoskodd abban az
esetben, ha

e a megtakaritasi id6 nem éri el a 4 évet,
e a betétet nem Magyarorszag teriiletén kivanja felhasznalni,
e nem lakéscélra kivanja forditani.

A felvett 0sszeg lakascélu felhasznalasanak igazolasa a kovetkezOk szerint torténik:

o Az Osszeg felvételét megel6zden a lakas-takarékpénztarhoz be kell nytjtani az
adasvételi szerzddést, a szerzddés foldhivatalhoz torténd benyujtasara a lakas-
takarékpénztarnak adott megbizast, illetve az épitési engedélyt.

o Az igényelt 0sszeg felvételét kovetden

o lakéscelu kolesonok kivaltasa esetén 30 napon beliil a lakéscélu kdlecson
torlesztésérol szolo igazolast,

o lakas vagy csaladi hdz ¢épitése vagy boOvitése esetén a bovitésre
vonatkoz6 szamldkat. Az egyéb sziikséges iratokat pedig 90 napon beliil
kell benyujtani.

Nem kell a lakascéla felhasznalast igazolni, ha az el6takarékoskodé megtakaritasi
ideje elérte a 8 évet, abban az esetben, ha a szerzédést 2009. julius 1-e elott
kototték. A 2009. julius 1. napjat kovetéen kotott szerzodéseknél a 8 évet eléro
megtakaritasok esetében is igazolni kell a lakascélu felhasznalast!

Athidalé kéleson igénybevétele

Az athidalo6 kolesondk konstrukeidi arra szolgalnak, hogy az ligyfél a megtakaritasi 1d6
lejarata eldtt pénzhez jusson, ha lakdscéljainak megvaldsitdsa miatt ez a megtakaritasi
1d6 lejarata elott sziikségessé valna. Ezen hiteltipus kamatozasa eltéré mértékii, melyet
a mindenkor hatalyos hitelintézeti dijtablazatok tartalmaznak.



A lakés-takarékpénztar a megkotott lakas-elOtakarékossagi szerz0dés alapjan a lakas-
clétakarékossagi szerzOdésben rogzitettektol eltérd feltételekkel — csak hitelvizsgalat
¢s kiilon kolcsonszerzddes megkotését kovetden —, legfeljebb a szerzodéses 0sszeggel
megegyez0 Osszegll athidalé kolesont nyujthat. Az athidald kolesont kizardlag az
clétakarékoskodd vagy kedvezményezett kérésére, lakascélu felhasznalasara lehet
igénybe venni, abban az esetben, ha az tigyfél korabban a szerzédésekbdl szarmazod
kotelezettségeit szerzddésszerlien folyamatosan teljesitette. Az athidalo kolcson
kamatat havonta kell fizetni, a toke torlesztése pedig a lakas-el6takarékossagi
szerzOdés kiutaldsakor automatikusan, egy Osszegben, a szerzddéses 0Osszegbdl
torténik. Az tlgyfélnek az athidalo kolcson folyodsitasat kovetben tovabbra is
gondoskodnia kell a lakés-eldtakarékossagi szerzdodésben meghatarozott havi
betételhelyezésérol.

Hitelintézetek altal nyujtott meghatarozott termékekkel egyiitt igénybe
veheto lakas-elotakarékossagi szerzodés (kombinalt termék)

Ilyen konstrukciokban az tligyfelek hitelhez juthatnak egy hitelintézettdl, mikdzben a
folyositott kolcsondsszeg toketorlesztését vagy annak egy részEét, mint megtakaritast a
lakas-takarékpénztaraknak fizetik. A kolcsont folyositd hitelintézet részére a
megtakaritasi id0szak alatt jellemzden csak a kdlcson utan felszdmitott hiteldijat kell
megfizetni. A megtakaritdsi 1d0 végén a lakas-takarékpénztirban gyljtott
megtakaritassal az ligyfél el6torleszti a hitelintézettdl felvett lakashitelét.

Néhany bank, illetve takarékszovetkezet az elOtakarékossagi szerzddés ovadéki
szerzddésbe foglalasaval eldhitelt nyuajthat. E hiteleknek tobbféle konstrukcidja
létezik. Kozods benniik, hogy a hitel tOketorlesztése a megtakaritdsi szerz6désbol
torténik.



